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Vejlby Fjernvarmecentral og Affaldvarme Arhus, Varme
Projektforslag for omrade til Byomdannelse ved Bryggervej - 2013, revideret 2015.
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Vejlby Fjernvarmecentral og Affaldvarme Arhus, Varme
Projektforslag for omrade til Byomdannelse ved Bryggervej - 2013, revideret 2015.

1. Indledning.

Projektforslaget omhandler sendring og udvidelse af forsyningen af
fiernvarmeforsyningsomradet for nyt byfornyelsesomrade ved Bryggervej i Vejlby. | omradet
forudsaettes der ikke paleeg om tilslutningspligt, idet det forudseettes at bygninger skal
opfares som lavenergibygninger bygningsklasse 2020.

Projektforslaget er udarbejdet med baggrund i den af Aarhus Kommune udarbejdede
helhedsplan for byomdannelsesomradet ved Bryggerve,j.

Lokalplan nr. 928 for "Ny bydel ved Bryggervej i Vejlby” er, med udgangspunkt i
helhedsplanen, vedtaget juni 2014.

Formalet med helhedsplanen er at skabe en teet bebyggelse med et energirigtigt og
miljgmaessigt beeredygtigt byggeri. Det nye byomrade skal vaere en mangfoldig social
baeredygtig bydel med varierende boligtyper, der kan rumme forskellige malgrupper.

Det forudseettes at der ogsa etableres almene boliger.

Det er en overordnet hensigt at skabe en ny baeredygtig bydel med en hgj udnyttelsesgrad,
hvor hgjt byggeri er indpasset i henhold til Aarhus Kommunes Hgjhuspolitik.

| henhold til Lovbekendtgerelse nr. 1307 af 24. november 2014 om varmeforsyning, belyses
her konsekvenserne ved aendring og udvidelse af forsyningen i det eksisterende
forsyningsomrade. Retningslinierne efter hvilke forslaget er udarbejdet falger
Projektbekendtgerelse nr. 566 af 07/06/2014 om godkendelse af projekter for kollektive
varmeforsyningsanleeg, samt Vejledning i samfundsgkonomiske analyser pa energiomradet
af april 2005, med Appendiks af december 2014.

Indstilling:

Det indstilles til Aarhus Kommune at godkende projektforslaget.

Sével samfundsgkonomi som brugergkonomi for erhverv og boliger er til gunst for
fiernvarme.

2. Den eller de ansvarlige for projektet.

Ansvarlig for projektet:

Affaldvarme Aarhus, Aarhus

Bautavej 1,
8210 Aarhus V.

Vejlby Fjernvarmecentral
Tranekeervej 56,
8240 Risskov

Projektforslaget er udarbejdet af:
Radgivende ingenigrfirma
Ivar Lykke Kristensen A/S

Rundhgijtorvet 3, 8270 Hojbjerg
Kontaktperson: Hans Baden
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Vejlby Fjernvarmecentral og Affaldvarme Arhus, Varme
Projektforslag for omrade til Byomdannelse ved Bryggervej - 2013, revideret 2015.

3. Forhold til varmeplanlaegning.

Lovgrundlag for Varmeforsyning:
- Bekendtggrelse af lov om varmeforsyning — LBK nr. 1307 af 24/11/ 2014.

Lovgrundlaget for Varmeplanlaegning:
- Bekendtgarelse om godkendelse af projekter for kollektive varmeforsyningsanleeg -
BEK nr. 566 af 07/06/ 2014.
- Vejledning i samfundsgkonomiske analyser pa energiomradet — Energistyrelsen april
2005.
- Appendiks: Forudseetninger for samfundsgkonomiske analyser pa energiomradet —
Energistyrelsen december 2014.

Kommune- og lokalplaner:

Projektforslaget tager udgangspunkt i den benyttelse af omradet, der er skitseret i
Helhedsplan for "Omdannelse af omradet ved Bryggervej”. Der henvises til lokalplan for
beskrivelse af forhold til Kommuneplan 2009 for Arhus Kommune, Regionplan, Miljgforhold
mv.

Forsyningsforhold og varmekilder:

Omradet forsynes i dag med kollektiv varme fra 2 fijernvarmeselskaber.

Vejlby Fjernvarmecentral forsyner groft vurderet 60 % af det omhandlede omrade.
AVA forsyner de sidste 40 % - se kort, tegn. nr. PF-01A. Se kort. .
Vejlby Fjernvarmecentral distribuerer fijernvarme som kebes af AKV/Varmeplan Arhus.
Der forefindes ved Vejlby Fjernvarmecentral ingen egen produktion udover spids- og
reservelastkedel som for nuvaerende forsynes med olie.

Byomdannelsesomradet kan fiernvarmeforsynes fra det eksisterende net. .

Nettet er en del af kraftvarmesystemet i Arhus. Varmen leveres af AKV/Varmeplan Arhus, og
er hovedsageligt baseret pa varmeproduktion pa Studstrupveerket, som i 2015 overgar til at
fyre med traepiller.

Omradet for den nye bydel ved Bryggervej, Vejlby vil blive beskrevet i Lokalplan 928.

4. Forhold til anden lovgivning.

Der henvises til Planloven - Bekendtgarelse af lov om planleegning — LBK nr. 587 af
27/05/2013.

5. Fastlaeggelse af forsyningsomrader, ledningsnet, kapaciteter og
forsyningssikkerhed.

Projektomradet er sammenfaldende med Lokalplan 928, Arhus Kommune, som kan ses pa
Bilag A.

Folgende matrikler er beliggende i omradet for Projektforslaget:

54dy, 541k, 54fp, 54fe og 54fg alle Aarhus markjorder.

9gb, 10dy, 10ea, 10ed, 10ef, 10eg, 10eh, 10el, 10em, 10e0, 10ep, 10er, 10eq, 10dze, 10dg,
10eae, 151gd og 151ge alle Vejlby By, Vejlby

Udskilte kommuneveje "bq”, "br”, ch” og "’

Samt alle parceller, der efter den 08.07.2013 er udstykket i omradet.

Nye ejendomme pa disse matrikler opfares som lavenergibyggeri bygningsklasse 2020 og vil
ifglge projektet ikke blive palagt tilslutningspligt.
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Vejlby Fjernvarmecentral og Affaldvarme Arhus, Varme
Projektforslag for omrade til Byomdannelse ved Bryggervej - 2013, revideret 2015.

Tekniske anlaeg:

Projektomradet forsynes fra eksisterende fijernvarmeledninger med dim. DN 150 i
Gustav Holms Vej, DN 150 i Grenavej og DN 100 i Bryggervej

Produktionsanlaeg ved VFC er oliekedel for spids-og reservelastforsyning.

Produktionsanlzeg for AVA er kraftvarme produceret dels ved olie og kul, dels ved

biomasseanleeg pa Studstrup Veerket.
Derudover er der en raekke mindre tilknyttede kraftvarmeveerker.

Forsyningssikkerheden ma saledes antages at vaere meget hgij.

Anvendelse og udbygning af arealer:

Areal Fordelt Antal Antal
Omréade |l alt Bolig Erhverv | m® Bolig Erhverv | Stk.
E1 9.000 | 1.800 | 7.200 |m? 18 7  |Stk.
E2 16.000 | 3.200 | 12.800 | M’ 32 11 Stk.
E3 8.000 | 1.600 | 6.400 | M’ 16 6 |Stk.
1.B1 4500 | 4000 | 500 |m? 40 1 |stk.
1.B2 6.500 | 5900 | 600 |mM 59 1 |Stk.
1.B3 10.000 | 9.000 | 1.000 | M’ 90 1 |Stk.
1.B4 17.000 | 15300 | 1.700 |m’ 153 2 |Stk.
1.B5 6.000 | 5700 | 300 |m? 57 1 |stk.
2 B1 8.700 | 7.800 | 900 |m’ 78 1 |Stk.
2.B2 16.100 | 14500 | 1.600 | M 145 1 Stk.
2.B3 17.200 | 15500 | 1.700 | M’ 155 2 |Stk.
2 B4 6.000 | 5700 | 300 |mM 57 1 |Stk.
SUM 125.000 | 90.000 | 35.000 | m? 900 35 |stk.

Max. Udbygget areal i h.t. helhedsplan
Udbygningsfaktor 1,00
Lavenergibyggeri bygningsklasse 2020.
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Vejlby Fjernvarmecentral og Affaldvarme Arhus, Varme
Projektforslag for omrade til Byomdannelse ved Bryggervej - 2013, revideret 2015.

6. Tidsplan for tilslutningen.

Skgnnet udbygningstakt*:

Omrade: Ar:
Hele
omradet 2015-2023

*) differentieret - se regneark

Det forudseettes at udbygningen sker i en jeevn fordeling over arene.
Fjernvarmeselskaberne forventer at etablere forsyningsmulighed i takt med udbygningen af
delomrader de farste huse forventes forsynet fra december 2015.

7. Arealafstaelse, servitutpaleeg og aftaler med grundejer.
Ledningsanlaeg tilsluttes det eksisterende anlaeg som er beliggende i offentligt vejareal.

Byomdannelsesomradet er dels ejet af Aarhus Kommune med ca. 40 % og dels ejet af et
privat KS med ogsa ca. 40 % %.
De resterende 20 % af omradet er ejet af forskellige private lodsejere.

Der er ikke foretaget egentlige forhandlinger med de enkelte ejere, men holdt abne
beboerorienteringsmader i sept. 2011 for at give de lokale interesserede en
forhandsorientering om udbygningsplanerne.

Fjernvarmeselskabernes hovedforsyningsledninger er aftalt udfert i vejarial, og stikledninger
fremfares i terraen til de enkelte bygninger. Herfra fgres de ind i keeldrene fra teknikrum.
Varmetab fra stigestrenge og stikledninger vil séledes blive tilfart de enkelte bygninger
hvorved nettabet reduceres.

Stigestrenge udfares i stalrar med isoleringsklasse 3.

Hovedledninger og stikledninger terraen udfares i preefabrikerede fijernvarmerar serie 2.

8. Retsvirkninger

Der hvor det vurderes at veere behov for servitutpalaeg for ledningsstraekningerne beliggende
dels i terraen og dels i bygninger, som er privat ejendom.

Skal der ved tinglysning ske en sikring af adgangen til ledningsanleeggene savel inde i
kaeldrene som udenfor i terreenet.

Der skal konstant vaere mulighed for adgang til vedligehold og egentlig reparation af
ledningsstraekningerne.

For at sikre dette ma servitutpalaeg udformes saledes at der ikke udfares bygningsanleeg
eller beplantninger over eller i naerheden af hovedforsyningsanleeg.

9. Forhandlinger med tredjepart.

Der foreligger ved indsendelse af projektforslaget ingen aftaler og forhandlinger med
tredjepart.
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Vejlby Fjernvarmecentral og Affaldvarme Arhus, Varme
Projektforslag for omrade til Byomdannelse ved Bryggervej - 2013, revideret 2015.

10. Brugergkonomiske beregninger:

Der vil med udgangspunkt i de nuveerende forudsaetninger veere en gkonomisk gevinst for
brugerne ved valg af fiernvarme som opvarmningsform, frem for en varmepumpelgsning med
jordborede sonder. Da levetiden pa fjernvarmeinstallationer forventes at ga langt ud over
analyseperioden pa 20 ar, hjemtages lan til fiernvarmeinstallationerne over 30 ar i
privatboligerne og afskrives over 30 ar i erhvervsmalene, hvorimod varmepumpelgsningen
kun beregnes til en levetid pa maksimum 20 ar for der skal reinvesteres.

Fjernvarmepriser:
Der er i projektforslaget regnet med priser oplyst af Vejlby Fjernvarmecentral.
Der er for overskuelighedens skyld valgt ikke at regne med forskellige priser i projektomradet.

Byggemodningsomkostningerne udlaegges af udstykkeren og opkraeves ved salg af
grundene, derfor vil alle grunde blive opkraevet byggemodningsbidrag. Dem der sa veelger en
varmepumpelgsning fra starten vil s& altid have muligheden til at skifte til fiernvarme.
Fordelingen i Vejlby Fjernvarmes omrade ses pa bilag B3.

De brugergkonomiske beregninger pa bilag B1 og B2 viser en klar fordel til
opvarmning med fjernvarme kontra individuel opvarmning med varmepumper.

11. Energi- miljo-, og samfundsgkonomiske vurderinger.

Resultat af beregninger:
Beregninger er hvor det har vaeret muligt fremskrevet til udgangspunkt i ar 2015.

Miljogevinst over 20 ar ved valg af fjernvarme:

CO2ax:kv 2.249 ton
SO2 - 869 kg
NOx - 8.932 kg
PM2,5 -312 kg

Samfundseokonomi ved valg af fjernvarme:

Den samfundsgkonomiske gevinst over 20 ar ved valg af fijernvarme for lokalplanomradet
(Lokalplan nr. 928):

Nutidsveerdi: Varmepumpeinvestering — Fjervarmeinvestering = 35.381.000,- kr.
Vurdering af resultater:

Der er gkonomisk gevinst for alle — savel bruger, selskab og samfund ved valg af
fiernvarme som opvarmningsform.

Folsomhedsanalyser:

Der er regnet pa aendrede forudsaetninger, til at belyse projektforslagets pa det
samfundsgkonomiske resultat.

Grundberegning: Priser som de er kendte d.d. med fremskrivning til 2016
Situation 1: Elpriser saenkes 50 %. @vrige som for Grundberegning.
Situation 2: Elpriser haeves 50 %. @vrige som for Grundberegning.
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Vejlby Fjernvarmecentral og Affaldvarme Arhus, Varme
Projektforslag for omrade til Byomdannelse ved Bryggervej - 2013, revideret 2015.

Situation 3: Braendselspriser haeves 50 %. @vrige som for Grundberegning.

1000 kr. Grundberegning | Situation 1 | Situation 2 | Situation 3
Fjernvarmeforsyning 36.421 36.421 36.421 40.658
Varmepumpe 71.802 68.118 75.485 71.802
Fordel ved fjernvarme 35.381 31.474 39.064 31.144

Tabel: Samfundsgkonomisk resultat over 20 ar ved fjernvarmeforsyning contra jordborede

sonder for varmepumper.

Som det er belyst i tabellen, opnas der en samfundsgkonomisk gevinst ved
fiernvarmeforsyning i alle 3 analyser.
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Vejlby Fjernvarmecentral og Affaldvarme Arhus, Varme
Projektforslag for omrade til Byomdannelse ved Bryggervej - 2013, revideret 2015.

Bilag A til C
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Byomdannelsesomrade, Bryggervej, Vejlby

Brugergkonomisk beregning. Bolig: Bilag B1
Opvarmet areal 100 m2
Varmebehov 2 MWh
Fjernvarmeforsyning:
Arlig udgqift til varme: Enheder a. pris | alt
Abonnementsbidrag 1 stk. 450,00 450,00
Boligarealsafgift 100 m2 10,00 1.000,00
Varmeforbrug 2 MWh 427,50 855,00
| alt ex. moms = 2.305,00
| alt incl. moms = 2.881,25
Investering:
Byggemodningsomkostning 45,06 kr./m2 4.506,00
Tilslutningsbidrag 9.000,00
Husinstallation incl. 5 m stikledning 11.425,00
| alt ex. Moms = 24.931,00
| alt incl. moms = 31.163,75
Finansieret over 30 ar med 3% rente = 1.550,00
Arlig omkostning til fiernvarme i alt = 4.431,25
Varmepumpe:
Arlig udgift til varme: Enheder a. pris | alt
Elforbrug 667 KWh 1,60 1.067,20
Drift og service 1 stk. 2.250,00 2.250,00
| alt ex. moms = 3.317,20
| alt incl. moms = 4.146,50
Investering:
Byggemodningsomkostning 45,06 kr./m2 4.506,00
Varmepumpe 23.498,00
Husinstallation 8.000,00
| alt ex. Moms = 36.004,00
| alt incl. moms = 45.005,00
Finansieret over 30 &r med 3% rente = 2.250,00
Arlig omkostning til varmepumpe i alt = 6.396,50
Brugergkonomisk fordel ved fjernvarme kontra varmepumpe = 1.965,25



Byomdannelsesomrade, Bryggervej, Vejlby

Brugergkonomisk beregning. Erhverv: ( Ex. Moms )

Bilag B2
Opvarmet areal 1000 m2
Varmebehov 25 MWh
Fjernvarmeforsyning:
Arlig udgqift til varme: Enheder a. pris | alt
Abonnementsbidrag 1 stk. 450,00 450,00
Boligarealsafgift 1000 m2 10,00 10.000,00
Varmeforbrug 25 MWh 427,50 10.687,50
| alt ex. moms = 21.137,50
Investering:
Byggemodningsomkostning 45,06 kr./m2 45.060,00
Tilslutningsbidrag 18.000,00
Installation incl. 5 m stikledning 21.425,00
| alt ex. Moms = 84.485,00
Afskrives og forrentes over 30 ar med 3% rente 5.300,00
Arlig omkostning til fiernvarme i alt = 26.437,50
Varmepumpe:
Arlig udgift til varme: Enheder a. pris | alt
Elforbrug 1 4000 KWh 1,60 6.400,00
Elforbrug 2 4333 1,20 5.199,60
Drift og service 1 stk. 2.250,00 2.250,00
| alt ex. moms = 13.849,60
Investering:
Byggemodningsomkostning 45,06 kr./m2 45.060,00
Varmepumpe 234.982,00
Husinstallation 18.000,00
| alt ex. Moms = 298.042,00
Afskrives og forrentes over 20 ar med 3% rente: 20.000,00
Arlig omkostning til varmepumpe i alt = 33.849,60
Brugergkonomisk fordel ved fjernvarme kontra varmepumpe = 7.412,10
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BYGGEMODNING.docx

| forbindelse med byggemodning af omradet ved Bryggervej i Vejlby etableres der et nyt
fiernvarmenet til forsyning af omradet. Omradet forsynes delvist af Vejlby Fjernvarmecentral og

delvist af AVA.

Byggemodningsudgiften Vejlby Fjernvarmecentral fordeles efter etagearealet anfart i

helhedsplanen for Bryggervej, lokalplan nr. 928, dateret marts 2011.

@konomi og fordeling

Fordeling af udgifter:

Der vurderes at energiforbruget pr. m? for kontor/handel og bolig er i samme starrelsesorden, jf.
Varmestabi fra Teknisk forlag. Derfor er der ikke differentieret i priserne for erhverv og bolig.

Udgiften til byggemodning er 45,06 kr/ m? etageareal.

Omrade Areal Pris ekskl. moms

[if. lokalplan] [m?] [kr]

Omrade E1 9000 405.537
Omréade E2 16000 720.954
Omrade E2 8000 360.477
Omrade 1.B1 4500 202.768
Omrade 1.B2 6500 292.888
Omrade 1.B3 10000 450.596
Omréade 1.B4 17000 766.014
Omrade 1.B5 6000 270.358
Omrade 2.B4 6000 270.358

Sum 83000

3.739.949
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Vejlby Fjernvarmecentral og Affaldvarme Arhus, Varme
Projektforslag for omrade til Byomdannelse ved Bryggervej - 2013, revideret 2015.

Hele beregningsgrundlaget bygger primaert pa betragtninger for varmesalg og ikke for
bygningsenheder.

Boligtype:
- Etageboliger, kollegier, hoteller mv. (Opdelt efter bygningsreglement 2020)
- Kontorer, skoler, institutioner og andre bygninger. (Opdelt efter bygningsreglement 2020)

Tilslutningstype:

Type A: Boligtype 1. Samlet energiramme jeevnfar bygningsreglement 2020:
Pkt. 7.2.5.2 Det samlede energibehov pr. m? opvarmet etageareal overstiger
ikke 20 KWh/ar.

Type B: Erhverv. Samlet energiramme jeevnfor bygningsreglement 2020:
Pkt. 7.2.5.3 Det samlede energibehov pr. m? opvarmet etageareal overstiger
ikke 25 KWh/ar.

Tilslutningsandel:
Angiver den forventede opdeling mellem tilslutningstyper. Andelen for typen angives med
decimal. Sum tilslutningstyper pr. boligtype skal udgere 1.

Potentielt Varmesalg:

> Tilslutningstype * Tilslutningsandel.

Anvendes direkte ved beregning af varmesalg for referencen, nar denne kun er af en type
(tilslutningsgrad er 1 eller tilslutningsandel er 0).

Tilslutningsgrad:

Angiver hvilken andel af de potentielle kunder, der vil blive tilsluttet fiernvarme.
Tilslutningsgrad for hver tilslutningstype. Ved tilslutningspligt for ny bebyggelse vil
tilslutningsgrad for type A veere 1.

Ved tilslutningsgrad mindre end 1 skal medregnes anden energiforsyning end fjernvarme for
projektet for den del der ikke fjernvarmeforsynes. Huvis tilslutningsandelen er 0 er der ingen
anden forsyning end fijernvarme.

Forventet Varmesalg/m?/ar:
> Tilslutningstype * Tilslutningsandel * Tilslutningsgrad.

Tilslutningstakt:
Fastleeggelse af udbygningstakt. Hvordan forventes udbygningen at forega. Angives som
decimal i aret. Sum for hele perioden skal veere max.1.

Udbygningsfaktor:
Angiver andelen af max. bebygget areal.

Nettab:

Varmetab som tabes langs fjernvarmenettets forsyningsrer til terraen eller det fri.

| projektforslaget nyttiggeres en del af dette varmetab, idet forsyningsrer er opheengt i
keeldre.

Projektforslag for Vejlby 03-06-2015 HB/03-06-2015/jcm
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